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Projekt gotowy to jedno z najczesciej wybieranych
rozwigzan przez inwestorow indywidualnych.

Kusi dostepnoscig, pozorng prostoty i nizszg ceng na start.
Problem polega na tym, ze bardzo czesto decyzja o jego
zakupie zapada zbyt wczesnie i bez wystarczajgcej analizy.

Ten poradnik powstat po to, aby uporzadkowac proces
wyboru projektu gotowego, pokazac¢ jego ograniczenia
oraz wskaza¢ momenty, w ktdérych odpowiednie decyzje
projektowe moga realnie wptynac¢ na komfort zycia, koszty
budowy i przebieg catej inwestycji.

Projekt
katalogowy
to
punkt
wyjscia,
nie
gotowe

rozwigzanie.
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o0d czego naprawde zaczac

Najczestszy btad inwestorow polega na rozpoczeciu poszukiwan projektu
od wizualizacji. Tymczasem projekt domu nie istnieje w oderwaniu od
dziatki i realnych potrzeb przysztych mieszkancéw.

ZANIM  KUPISZ PROJEKT GOTOWY, MUSISZ
ZNAC TRZY KLUCZOWE ELEMENTY:

Zapisy miejscowego planu lub warunki
zabudowy

To absolutna podstawa. Kat nachylenia
dachu, jego forma, wysokos¢ budynku, linia
zabudowy czy procent zabudowy dziatki
mMoga catkowicie wykluczy¢ czesc projektow
juz na starcie. Kupno projektu niezgodnego
z MPZP Ilub WZ oznacza stracony czas
i pienigdze.

Usytuowanie dziatki wzgledem stron
swiata i lokalizacja wjazdu

To one determinujg rozmieszczenie stref
dziennych, sypialni, tarasu czy garazu. Ten
sam projekt na innej dziatce moze dziatac
zupetnie  inaczej. Ukitad funkcjonalny
powinien odpowiadac nie tylko estetyce, ale
rowniez nastonecznieniu i komunikacji.

Wtiasne potrzeby - najlepiej spisane na
kartce

lle osob bedzie mieszka¢ w domu? Jak
wyglada codzienny tryb  zycia? Czy
potrzebne jest miejsce do pracy, dodatkowe
przechowywanie, wieksza kuchnia, czytelny
podziat na strefy? Bez takiej listy bardzo
tatwo wybrac projekt, ktory ,tadnie wyglada”,
ale nie pasuje do zycia jego uzytkownikow.

Projekt dobiera sie do dziatki i ludzi a nie odwrotnie.
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Najczestsze bledy
o w projektach gotowych

PROJEKTY KATALOGOWE SPELNIAJA
WYMAGANIA FORMALNE, ALE SA
OPRACOWANE SCHEMATYCZNIE | BEZ
POGLEBIONEJ ANALIZY UZYTKOWEZJ.
NAJCZESCIEJ SPOTYKANE PROBLEMY TO:
Niefunkcjonalny uktad pomieszczen oraz
przeskalowane meble.

Na rzutach wszystko sie miesci, w rzeczywistosci
brakuje miejsca na wygodne uzytkowanie.

Brak koordynacji branz instalacyjnych.

Brak przestrzeni na technologie, co prowadzi do
kolizji (np. oprawa oswietleniowa w miejscu

anemostatu).

Niemieszczace sie drzwi.
Projekty nie uwzgledniaja opasek drzwiowych
i realnych grubosci wykonczen.

Najdrozsze btedy to te,

ktérych nie widaé na poczatku.

106 Czego nie zobaczysz w katalogu

Katalog projektow pokazuje uproszczony obraz budynku.

Nie pokazuje natomiast:
e jak konstrukcja (sciany nosne, belki, dach) wptynie na wnetrze,
e jakinstalacje ,wchodzg" w przestrzen i ograniczaja mozliwosci aranzacyjne,
e Czy branze sa ze sobg skoordynowane,
e Cczy Whetrza da sie logicznie i wygodnie umeblowac.

Projekt moze wygladac atrakcyjnie na papierze, ale dopiero szczegoétowa
analiza techniczna i funkcjonalha pozwala oceni¢, czy dom bedzie dobrze
dziatat w codziennym uzytkowaniu.
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Plusy i minusy
o projektu gotowego

ZALETY WADY

e szybki start inwestycji, e Ograniczona elastycznosc,

e szeroka dostepnosc, e brak szczegodtowych

e nizsza cena na etapie rozwigzan konstrukcyjnych

Zakupu. i instalacyjnych przed
zakupem,
e koniecznosc¢ kosztownych

Zmian na etapie adaptacji.

Projekt gotowy moze by¢ tanszy niz projekt indywidualny, ale tylko
wtedy, gdy zostanie swiadomie wybrany i odpowiednio przeanalizowany
przed rozpoczeciem adaptacji.

Adaptacja projektu -
o kluczowy etap

Adaptacja projektu to moment, w ktérym decyduje sie realna jakos¢ catej
inwestycji. To nie jest formalnos¢ ani ,podpis”.

Na tym etapie projekt:
e jest dopasowywany do dziatki,
e moze zostac poprawiony funkcjonalnie,
e moze zostac¢ skoordynowany branzowo.

Problem polega na tym, ze wielu inwestoréw wybiera

najtanszay oferte adaptacji, nie zdajgc sobie sprawy,
ze brak analizy oznacza brak zmian.

Dobry architekt adaptujacy:
o ttumaczy konsekwencje decyzji,
e proponuje rozwigzania,
e bierze odpowiedzialnosc za projekt.

Przed wyborem warto zapytaé, co doktadnie zawiera adaptacja projektu.
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Kiedy zglosic¢ sie
o do architekta wnetrz

Architekt wnetrz to nie osoba ,,od koncowki”.
Najlepsze momenty na wspétprace to:

1 Przed wyborem projektu

e Mozna  przeanalizowa¢ kilka  projektow
gotowych pod katem dziatki, potrzeb i funkcji.
To czesto pozwala odrzuci¢  projekty
problematyczne jeszcze przed zakupem.

2 Przed adaptacja projektu
e Na tym etapie architekt wnetrz moze

wprowadzi¢ zmiany funkcjonalne — uktad scian,

proporcje pomieszczen, relacje okien
i ciagow komunikacyjnych. Nastepnie architekt
adaptujacy dostosowuje dokumentacje

techniczng do wprowadzonych zmian. To
moment, w ktorym projekt mozna realnie
poprawic.

3 Na wczesnym etapie budowy
e Zanim zapadna decyzje o Scianach dziatowych,

instalacjach | detalach technicznych. Pd&zniegj
kazda zmiana jest trudniejsza i drozsza.

Swiadomy proces -
o podsumowanie

Swiadomy projekt domu to proces, a nie jednorazowa decyzja:
1. analiza dziatki 4. wybor projektu

2. analiza potrzeb 5. adaptacja + wnetrza
3. konsultacje 6. budowa.

Dobre decyzje na poczatku to mniej stresu, mniej poprawek i dom, ktory
naprawde cieszy przez lata.

Projekt gotowy nie jest rozwigzaniem ztym ani idealnym. Jest narzedziem,
z ktérego trzeba umieé¢ korzysta¢. Swiadomosé ograniczen, dobra analiza
I wiasciwa kolejnos¢ dziatan pozwalaja uniknac wiekszosci problemow, ktore
pojawiaja sie pdzniej na budowie.
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Gotowy projekt oszczedza czas, ale wymaga
e swiadomych decyzji.

Jesli cos ledwo sie miesci na rysunku,
e W rzeczywistosci sie nie zmiesci.

e na budowie.

Tanie adaptacje czesto konczag sie drogimi
e poprawkami.

Whnetrza projektuje sie razem z domem,
nie po fakcie.

3 Kazda zmiana kosztuje mniej na papierze niz
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Jezeli po przeczytaniu tego
poradnika chcesz:
e skonsultowac¢ wybor projektu
gotowego,
e sprawdzic, czy projekt pasuje
do Twojej dziatki i potrzeb,
e wprowadzi¢ zmiany jeszcze na
etapie adaptacji,
e zaplanowac wnetrza w sposob
spojny z architekturg domu,
mozesz zgtosic¢ sie do mnie.

Napisz wiadomosc¢ na adres:
biuropamastudio@gmail.com

Zachecam do odwiedzenia
mojego profilu na Instagramie:
@paulina_pama_studio,
gdzie pokazuje kulisy mojej
pracy i aktualne projekty.

Do zobaczenia na pierwszym spotkaniu, ktére

przerodzi sie we wspaniatg wspétprace.
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